%Aguascallentes, Aguascalientes, veintiocho de
mayo~de dos gil dieciocho.-

VIST O S, para dictar sentencia definitiva
los” autos del xpediente **k***k*k*k** gque en la via
ESPECIAL iIPO?CARIA promueve ok ek ok ke kedkeok ok ok kkok en
contra de ****7*******/**, la qgue se dicta bajo 1los
siguientes:

Cc NSIDERANDOS

I. Dis oneﬁ/ articulo 82 del <cédigo de
procedimientos civile para el estado que: “Las
sentencias deberan s, recisas y congruentes
con la demanda y ntest én y con las demas
pretensiones deducidas %nte en el pleito,
condenando o absolviendo demandado, y decidiendo
todos los puntos litigiosos que hubie sido objeto del

debate. Cuando éstos hubieren /s aries, se hara el
pronunciamiento correspondiente cada uno de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeldia, erdan verificar

de oficio, 1la existencia de 1los elementos para la

procedencia de la accién”. Y estando cif . ada partes

s

oir sentencia, se procede a dictar la misma en minos

de lo que dispone la norma legal en cita.-

IT. Esta autoridad es competente para nocer y
decidir de 1la presente causa, de acuerdo a ue
establece el articulo 142 fraccidén III del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues seflala
que es juez competente el de la ubicacién de la cosa si
se ejercita wuna accidén real sobre Dbienes inmuebles,

hipbétesis que cobra aplicacién al caso dado que se

ejercita accidén de tal naturaleza sobre un inmueble que



éa en esta Ciudad Capital. Ademas las partes no

impu aron§ competencia de esta autoridad, de donde
deﬂjii? un sometimiento técito a la jurisdiccién de 1la
misma, e cobra aplicacidén también 1o que

por 1lo
establece ~el Jarticulo 137 del ordenamiento legal

indicado.-

IIT.- /Fs procedente la via especial hipotecaria
propuesta porVetora, en virtud de que demanda
el vencimiento nti/cgga del plazo estipulado para el

pago del crédito otorgad

=1 Contrato de Apertura de
Crédito Simple con I arantia Hipotecaria y como
consecuencia el pago que se adeuda y las

anexidades que se sefialan

fundandose en el incumplimij

demandado, contrato que consta en L ara debidamente
inscrita en el Registro PubligDh piedad en el

Estado y ademas el pleito es en as partes que 1lo

celebraron, que por tanto, se “da 0s supuestos

previstos en los articulos 549 y 550-7d
Procedimientos Civiles vigente del Esta
sefilalan es procedente la via hipotecaria o la
accidén consiste en el pago del crédito con
hipotecaria y bastando para ello que conste en
debidamente registrada, que el plazo se haya cum
que deba anticiparse, sin necesidad de registro cuando
el pleito es entre las partes que lo celebraron.-

IV.- La demanda 1la presenta el Licenciado
KAFXX KA I xx A AxxxxKk vy manifiesta que lo hace en su
cardcter de Apoderado general para pleitos y cobranzas

de  FxFkxkkxkkxkkxk  personalidad que acredita con la



%’costétlca certificada que acompafi® a su escrito

inic¥al de \demanda vy obra de la foja nueve a la

v ticuatro de este asunto, la que tiene pleno valor de

acuérdo a lo quer-disponen los articulos 281 y 341 del
Cédigo de - Prockdimientos Civiles vigente del Estado,

pues se refier imonio notarial de la escritura

publica nUmer del libro ******x = folio ******x,

de fecha véi e agosto de dos mil diez, de la
Notaria Public e *x%x%% de las de 1la Ciudad de

FHrxHxxHxKkKxRKX - ]a  cua e gia el poder general para

pleitos y cobranze orga el Consejo de

Administracidédn de ** y con facultad para
hacerlo, el cual se otorg de varias personas y
entre ellas del profesionis mencionado, que por tanto,
el Licenciado KA A KKK A A KKK A AKX g LA legitimado

procesalmente para demandar a Instituciodén

Bancaria mencionada, de acuerdo qgque disponen 1los

articulos 2418, 2426 y 2434 del Cédigo il vigente del

Estado.-
Con el caracter que se h i cado, el
LicenCiadO *****************, deman a

(1143

siguientes prestaciones: A). Para que por sente

declaren vencidos anticipadamente los plazos
pago del crédito que dio lugar a este juicio y el derecho de mi poderdante de
exigir a la parte demandada el rembolso insoluto del capital intereses
ordinarios, intereses moratorios, gastos y costas y demdas consecuencias
legales, por haberse actualizado la causal del vencimiento anticipado de los
plazos de pago convenidos en el contrato base de la accion; siendo narrada
dicha causal en los hechos de esta demanda; y en consecuencia de lo

anterior, la procedencia de la ejecucion de la garantia hipotecaria para el



case< = que mi contraparte no liqguide su adeudo en forma voluntaria durante
la tramitacion dg este juicio; B).- El pago de la cantidad de $573,132.44
(QLENIENTOS SESENTA Y TRES MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS 44/100
M.N.)/por concepto de suerte principal; C).- El pago de la cantidad que resulte por
concepto de intereses/ordinarios de conformidad con las tasas pactadas en la
clausula séptima u& contrato base de la accion, las que se describen en los
hechos de esta dempanda, sobre el total del adeudo, generados a partir del dia
siguiente a la fechf+de |ar ultima apfiortizacion pagada (el cuatro de septiembre de
dos mil quince, pues su‘_ ltini0 pago lo efectud para cubrir la amortizacion que dejo
de cubrir del tres de septiembre le-dos mil quince) y hasta la fecha de la tercera
amortizacion que dejé de cubrir (tres ge diciembre de dos mil quince). Los
intereses ordinarios deberan sei seguladosgen ejecucion de sentencia. D).- El pago
de la cantidad que resulte por col\ epto-de intfreses moratorios de conformidad
con la tasa pactada en la clausula octg#a def’contrato base de la accidén a razén de
las tasas ordinarias pactadas multiplicagd por dos (2) (lo cual es explicado en los
puntos de hechos de esta demanda), los cuales~solicii ) sean regulados en
ejecucion de sentencia, los que deberan ser gélculados-a pastir del dia en que mi
contraparte incurrié en mora (el cuatro de diciembrege dos mil quince) y hasta que
pague totalmente su adeudo.; E).- EIl pago de los ga t0s vgo0stas que se originen
en el presente juicio.”. Accidén prevista por los arcicuios 12 del
Cédigo de Procedimientos Civiles y 2769 dei Cédigo
Civil, ambos vigentes del Estado.-

Da contestacidén a la demanda ****¥kkkdkkkapbkhksk,
oponiendo controversia total por cuanto a las
prestaciones reclamadas y parcialmente por cuantdi)a 1loSs
hechos en que se funda, oponiendo como excepciohes las
siguientes: 1.- FALTA DE ACCION Y DERECHO. - 2.-
OSCURIDAD EN LA DEMANDA.- 3.- LAS QUE SE DESPRENDAN DE
SU ESCRITO DE CONTESTACION DE DEMANDA. -

V.- Toda vez gque el demandado plantea como

excepcidédn, la de OSCURIDAD EN LA DEMANDA que resulta de



r y especial pronunciamiento acorde a lo previsto

por articylo 371 del Cdédigo de Procedimientos Civiles

V4 nte del Estado, se procede a resolver la misma. Por

osclGridad en la manda se entiende que esté redactada

en términos confusos, imprecisos o ambiguos gque impiden

al demandado c s pretensiones del actor o 1los
hechos en e se fundan, excepcidn que resulta
improcedenté raz¢é de que la parte demandada la

sustenta en que-el ac\ ionante no es claro en el punto de

hechos uno de su escrito no existe concordancia a

qué intereses se son ordinarios o
moratorios, ademas de lece cudl es el monto
total que 1le reclama intereses ni estable
cudl es la tasa que esta icando, sin embargo, de la
lectura que se hace al punto de dlos uno de la

demanda, el actor no hace gun tipo de

interés, pese a ello, esta autori ambién atiende a

lo que el demandado contestd al h en cuestidn,
en donde sostiene que en el primer parrafo -de laypagina
cuatro, es oscura en seflalar a qué ta se xrefiere, si
es a los 1intereses ordinarios o moratorig/ y al

analizar esta autoridad la pagina que ref

demandado del escrito inicial de demanda, se oliserva que
empieza diciendo: “Los intereses deben cal se
dividiendo la tasa de interés ordinaria entre la base de
trescientos sesenta (360) dias por ano y multiplicando
el resultado por treinta punto cuarenta (30.40) y se
causan sobre saldos 1insolutos”, sin embargo, dicho
parrafo no debe de tomarse aislada pues debe tomarse en

cuenta su contexto, siendo que en la péagina tres del



S o0 1inicial de demanda, en el hecho cuatro de 1la

mism incisgs A), B) y C) el actor habla de 1los

i reses ordinarios, por tanto, la continuacién en la
a forma de calcularse intereses, se

ente a los intereses ordinarios, por

encontrarse de a _eontinua la redaccidén del citado
texto, por lojfque no hay oscuridad por cuanto a qué tipo
de intereses refifre en el primer parrafo de 1la

padgina cuatro d€l escito inicial de demanda. En cuanto

al argumento de que el o sefiala cudl es el monto

cuadl es la tasa que ando, también resulta
improcedente, pues exi
hace el reclamo de una pr acién es accesoria sin que
se haga de manera liquida, pero se~dan) 'las bases para
poder establecerla en ejecucid a, procede su
condena y en este caso, aun cuand e haya mencionado
una cantidad especifica que la pa aﬁ:ﬁ reclame al
demandado, sin embargo, si da las Dbase paray poder
establecerse en ejecucidén de sentencia,flestg~al ser una
prestacién accesoria, pues refiere las diver tasas

pactadas en la clausula SEPTIMA del contrato de

de crédito simple con garantia hipotecaria
entre el banco actor con el demandado, dependie el
numero de pago mensual, lo que se relaciona con el mes
que se menciona de incumplimiento también relacionada la
citada clausula con la OCTAVA de dicho contrato y con la
tabla de amortizaciones inserta en el basal, de ahi que
pueda obtenerse el resultado <con las bases antes

proporcionadas, por lo que no se le causa estado de



indef ensidén alguno el hecho de que no se haya hecho el
reclamo en \ cantidad 1liquida, siendo aplicable el
siduiente criterio de jurisprudencia: “CONDENA GENERICA
O EN CANTIDAD LiQIIDA, PARA DETERMINARLA EN RELACION CON
EL PAGO DE FRUTOS, INTERESES, DANOS O PERJUICIOS. EL
JUZGADOR DEBE=ASENDER A LA NATURALEZA PRINCIPAL O
ACCESORIA DE /A PRETENSION RELATIVA Y A LA FORMA EN QUE
SE DEMANDE. -SC ye el particular pueden actualizarse y definirse
juridicamente las siguientes 1 inoétesis: 1) cuando la pretension de pago de
frutos, intereses, dafos o perjuicios, ng"es el objeto principal del juicio, pero
en la demanda y durante € )idiCio-se, dan,las bases para determinar la
procedencia de la prestacion, £ X impone-fglecretar una condena genérica
para que en el periodo de ejecucign dg seriencia se cuantifique el monto
exacto, resultando irrelevante que se formule en cantidad liquida o no, en
virtud del caracter de prestacion accesoria; 2)-Cuanda’se pretende el pago
de frutos, intereses, dafios o perjuicios c{ mo_objeto-principal del juicio, sin
especificar su monto en la demanda natdra xdada la indeterminacion
cuantitativa de la obligacion relativa, resulta procedente ) condena genérica
si el actor acredita la causa eficiente en la que descansasu peticion, por lo
gue en ejecucion de sentencia puede cuantifiCtmee™ validamente el
numerario exacto, siempre que se proporcionen las bases paraal efecto, y
3) cuando el actor solicita el pago de frutos, intereses, dafios 0 _perjuicios
como objeto principal del juicio y, ademas, la formula en caritidag liquida,
esta obligado a demostrar durante el procedimiento, en primer lugar, el
hecho en que descansa su pretension y, también, que tiene derecho a
recibir ese preciso numerario, pues en este supuesto no basta que acredite
la causa eficiente para que proceda la condena respectiva, sino que a su
vez es menester que compruebe que le asiste derecho para exigir el pago
de tal cantidad, por ende, estos aspectos relevantes no pueden

determinarse en ejecucion de sentencia, porque ademas de que es la



r ion principal en el juicio, debe atenderse a los principios de

preclusion y de Sitis cerrada que no permiten que el actor tenga una nueva

opoOitunidad para acreditar la suma exacta que tenia derecho a demandar,

supuesto en el que procede la condena genérica.”.-. Tesis: 1.30.C. J/44

Semanario Judigi Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, 170821, Tribunales

Colegiados de Circuito, Tomo XXVI, Diciembre de 2007, Pag. 1437, Jurisprudencia

(Civil).-

observar, los argumentos que
vierte no encuadran dentro del
concepto de Oscurida a vertido en el apartado

anterior, ademés que la parte actora

establece con toda es son las prestaciones

qgue reclaman del demanda iferte los hechos que a su
juicio dan sustento a las mi S, cumpliendo asi con los

requisitos exigidos por el articulo 2 racciones IV vy

V del Cédigo de Procedimient vigente del

&
Estado y esto ha permitido "gUe a rte demandada
conteste a todas y cada una de las T ones y hechos
en que se fundan, luego entonces no se& erado a
su parte estado de indefensidn alguna.o@ior da

sustento para declarar improcedente 1la e)ﬁc/ién de
oscuridad plateada por el demandado.-

VI.- En observancia a lo que estapiece el
articulo 235 del Cédigo de Procedimientoss/’i/k,/
vigente de la Entidad, 1las partes exponen n sus
escritos de demanda y contestacidédn a la misma, una serie
de hechos como fundatorios de la accidén y excepciones
planteadas y para acreditarlos como lo exige el precepto

en cita, ofrecieron y se les admitieron pruebas las que

se valoran en la medida siguiente:



?&DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en el Testimonio
Notarial lggs;la escritura nUmero *****x** = del volumen
*Vg*, emitido en esta Ciudad, en fecha veintisiete de
agosto de dos 1 <catorce, pasada ante la fe del

FrAPE KA KA KA *AxAkxk  Notario Publico numero

licenciado

*xx*x** de los , en la cual obra el Contrato de
Apertura de Cyédito Simple, documento visible de la foja

veinticinco a cuen y tres de autos, misma que tiene

alcance probatofio “pisno en términos de los articulos

281 y 341 del Coédigo ¢gedimientos Civiles vigente
del Estado; documents a cual se acredita que la
fecha mencionada *** en su caracter de
acreedor, celebrd con e
calidad de deudor, un Con¥rato de apertura de crédito
otorgd a éste en préstamo 1la a e QUINIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS A PESOS CON DOCE
CENTAVOS para la adgquisicidén d ' eble dado en

garantia hipotecaria, obligadndose el

sobre dicha cantidad, intereses norma

ocho punto noventa y nueve por ciento anual rimer

pago mensual hasta el trigésimo séptimo pago
del nueve punto veinticuatro por ciento anual
del trigésimo octavo pago mensual % has el
septuagésimo tercer pago mensual y el nueve punto
cuarenta y nueve por ciento anual a partir del
septuagésimo cuarto pago mensual y por el plazo restante
del crédito, incluyéndose en dicho contrato la tabla de
amortizaciédn en pesos del pago del capital dado en

préstamo, asimismo se obligd a cubrir el mismo en el



ilio del banco, el importe del crédito mas sus

respectivos Séntereses y accesorios mediante doscientos

cu@iiily un pagos mensuales y consecutivos, y sujeto a

los” demas términ y condiciones gque se especifican en

la documental vglorada.-
CONFESI cargo de kkkkkkkkkkkkhdkkk

desahogada enj7audiencia de fecha once de septiembre de
dos mil dieci e, a cual se le concede pleno valor

probatorio de acuerdo lo previsto por el articulo 337

del Cédigo de iviles vigente del Estado,
con la cual se acredi ¢ e las amortizaciones de su
el

crédito dispuesto, rié hasta la que tuvo

como vencimiento el sefotiembre de dos mil

gquince, que se encuentra epfmora a partir del cuatro de

octubre de dos mil quince y que cord a ubicacidén de

las sucursales de Fxxxxdkxrkkhk e ta Ciudad de

Aguascalientes.-

DOCUMENTAL PRIVADA, consis t@/S/el estado de
cuenta, firmado por el contador facultado por la parte
ent u

actora, mismo que obra de la foja cin atro a
cincuenta y nueve de autos, a la que se le con pleno
valor en términos del articulo 346 del C&§ e
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, star
adminiculada en el contrato basal y ademds se cor\ide€ra

que ambos actos juridicos provienen de una institucidn
de crédito y en razdén de esto tales actos gozan de la
presuncién de Dbuena fe que deriva de la regulacidn
estricta de las disposiciones de caradcter general qgue
sefiala la Comisidén Bancaria y de Valores y ademds porque

de acuerdo a lo que disponen los articulos 90 y 100 de



a y de Instituciones de Crédito, las entidades

regufadas p%i esta Ley tienen la obligacidén de registrar

ezjii/contabilidad todo acto o contrato que signifique

una” variacidén en <€l activo o en el pasivo el mismo dia

en que se- efegtud, aunado a ello, se exhibid a 1los

autos, copia ¢ a de la cédula profesional del
contador que pidid el estado de cuenta antes indicado;
y con la cit ntal la parte actora acredita que
el demandado incumpZliiicon el pago de las amortizaciones

a que se obligd en el _¢€ aco de préstamo simple base

de su Accidn, desde 3 debid cubrir el tres de
octubre de dos mil qui
Las pruebas admi s andado se valoran de

la siguiente forma:

CONFESIONAL a cargo

7 *************’

desahogada en audiencia de fe septiembre de

dos mil diecisiete, prueba cual se le
concede valor probatorio conforme iculo 337 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente “del Estago, con

la gue se acredita que el veintisiete fe a to de dos
mil catorce las ©partes de este juicio&?oraron

contrato de apertura de crédito simple, guienes
que los intereses ordinarios debian ser pagag
domicilio de la parte actora, que se dejaron de ar
intereses ordinarios del crédito qgque se generaron del
cuatro de septiembre de dos mil quince al tres de
diciembre del mismo afio, que recibidé por parte del
demandado el pago de la mensualidad pactada en el
contrato de apertura de crédito simple correspondiente

al mes de septiembre de dos mil gquince; sin embargo,



i confesional no beneficia al oferente, pues 1la

part actogg desde su escrito inicial de demanda

re’@:e gque el Ultimo pago hecho por el demandado 1lo

fue” la que debia cubrirse el dia tres de septiembre de

razén por la cual no aporta elemento
a su parte.-
via INFORME a cargo de

cual corre agregado de la foja

ciento sesenta cin a la trescientos cincuenta y dos

de autos, la que tiene /alor probatorio de acuerdo

a lo previsto por 1culo 343 del Cbdigo de

Procedimientos Civile i_cfen Estado, sin embargo,

la misma no beneficia a“su ues si bien es cierto

de los estados de cuentafque exhibié la institucidn

bancaria a su informe, se desp que no hubo

descuento alguno en razdédn a ue ahora se

cima del contrato
iﬁ/del crédito
celebrado entre el banco actor y el andado, se
desprende que la parte actora estab fa tada para

//!;:;ue se

reclama, sin embargo, de la cléaus

base de la accidén relativo al oto

efectuar cargos a la cuenta del demandado

especifica en dicha cléausula, mas no obligado a

dichos cargos asentadndose que el acreditado ueda
eximido de la obligacidén de pago frente al banc&%
a que existen diversos pagos que fueron reconocidos por
las partes y los cuales no se ven reflejados en 1los
estados de cuenta exhibidos, por lo tanto, se concluye
que lo es en razén de que el demandado conocia el

domicilio de la parte actora donde debian realizarse los

pagos de las amortizaciones a que se obligd en el basal,



que no le Dbeneficie a su parte la prueba en

come . ;

Ambas partes ofrecieron en comun:

INSTRUME DE ACTUACIONES, entendiéndose por

esta todas -y cagla una de las constancias que integran el
presente asunt cual resulta favorable a la parte
actora en virtud al alcance probatorio gue se ha
concedido a LQSlyZ(os de prueba antes valorados vy
por lo precisade en”ciia uno de ellos, lo que aqui se da
por reproducido como ‘si etra lo fuera en obvio de
espacio y tiempo.-

PRESUNCIONAL, ue igualmente resulta
favorable a la parte ctofa,f prificipalmente la humana
que deriva de la circunstaficia de haber acreditado 1la
obligacidén de pago por el demandado

kK Ak kA khkhkhAkhkkhk ki k)% por cuanto

dad dada en

préstamo a éste por *FFrxAkkkkAdkkx i sostiene que la
parte demandada dejdé de cubrir

afiortizaciones
mensuales a que se obligd desde la que debid cubrir el

tres de octubre de dos mil quince y 1&g\ par mandada
no aporta pruebas para Jjustificar el pago de ellas

que se generaron desde la fecha indicada vy @7.

presentacién de la demanda que lo fue el veintiocho de
marzo de dos mil dieciséis, de esto surge pre 6n
grave de que no ha cubierto las amortizaciones a dicho
periodo; asimismo, beneficia a la parte actora la
presuncién legal que se desprende del criterio de
jurisprudencia aplicado de manera anadloga, con el rubro

“CONTRATO DE COMPRAVENTA, RESCISION DEL, POR FALTA DE

PAGO, NO OBSTANTE QUE NO SE HAYA SENALADO EN EL



NTO EL DOMICILIO PARA EFECTUARLO, SI ©SE CONOCE

0
OTRA ORM@ DAR CUMPLIMIENTO.” en el sentido de que

a¥ cuando no se haya fijado en el basal lugar de pago

par las obligagiones contraidas por las partes, si

estas tienen cgnocimiento de diversa forma de cumplir

con las obliga su cargo, pese a la omisidén de
domicilio parpz” su cumplimiento, no se incurre en mora;
presunciona a c se le concede pleno wvalor al

tenor del articul 2 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estad

Cabe sefialar arte demandada se le

admitid la prueb AL a cargo de

*****************, Y *****************,

la cual no fue desahogada #foor haberse desistido de 1la

misma su oferente, segin se adviert de’ 1o actuado en

audiencia del dia veintiséis raxr de dos mil
dieciocho.- g

VII.- Pues bien, con 1los lm& de prueba
aportados y alcance probatorio que se 1l€s _<onceddid, ha
lugar a establecer que la Institucidén Bfacari tora si
acreditd los elementos constitutivos de su & y el

demandado HK KKK KK KKK KKK KK no justifi S

excepciones, de acuerdo a las siguientes consi aciones
y disposiciones legales:

La excepciédn de OSCURIDAD DE LA DEMANDA fue
analizada % resuelta improcedente en el guinto
considerando de esta resoluciédn.-

En relacién a la excepcién de FALTA DE ACCION Y

DERECHO que hace consistir en que la actora carece de

derecho para demandarlo como lo hace, pues su reclamo se



P en hechos falsos v en consideraciones

impr cedenteg e infundadas, pues niega la relacidén que

d4 sostuvo con el actor en la forma y términos que

pretende; excepgidn gue esta autoridad declara

improceden atlfendiendo a que, el ©propio demandado

reconoce la ce del contrato base de la acciédn,

por ende, si da parte actora sostiene que el demandado
incumplid con/WCiones de pago, de acuerdo a 1lo
previsto por el artigulo 1820 del Cbébdigo Civil vigente
del Estado 1le asiste a la parte actora para
reclamar su pago, 7a rocedencia se vera mas
adelante.- é

d

Por ultimo, e’ s egfri de contestacidén de

demanda, se desprende exce 6n en el sentido de que en

el contrato basal no se fijdé 1lug pago para las

amortizaciones a que se oblij én que esta
autoridad de igual forma declara cedente en virtud

de que si bien es cierto en el basal no se

sefialdé lugar de ©pago para las amortizacione pues
solamente en la clausula sexta, sef sefiad0 ~ que el
acreditado se obliga a pagar al banco, en el&ﬂc1lio

de éste, el importe del crédito mas sus re

pagos mensuales y consecutivos, debiendo realiza 0s
dias tres de cada mes, siendo el primer pago el dia tres
de octubre de dos mil catorce, sin embargo, se atiende a
que el contrato basal se celebrdé el wveintisiete de
agosto de dos mil catorce y la amortizacién a partir de
la cual la parte actora sostiene que el demandado dejd

de cumplir lo fue a partir de la correspondiente al tres



de_~€ tubre de dos mil quince, razdén por la cual, aun
cuand@® no sé, haya sefialado un lugar especifico para el
page de las amortizaciones, el demandado tenia pleno
cont6cimiento del~lugar en donde podia realizar las
mismas, conmnsecugntemente su omisidén no genera el que el
demandado no hagza. incurrido en mora, pues al tener
conocimiento /del lugar donde podia realizarlas podia
seqguir realizaf(plas efi el mismo lugar, siendo aplicable
de manera anadldga” ahlo antes expuesto el siguiente
criterio: “CONTRATO DE-COMPJXAVENTA, RESCISION DEL, POR
FALTA DE PAGO, NO OBLIANTE-QUE NO SE HAYA SENALADO EN
EL DOCUMENTO EL DOMICILE 9" PARA EFECTUARLO, SI SE CONOCE
OTRA FORMA DE DAR CUMPLIM/=NTO. De conformidad con lo
establecido en el articulo 2082 del Codigo Civil para el Distrito Federal, por
regla general, el pago debe hacerse en el dosicilio ¢ 2l deudor, salvo que
las partes convinieren otra cosa 0 que () conirerio-se desprenda de las
circunstancias, de la naturaleza de la ofi gacion o de la ley; en
consecuencia, si el deudor en la compraventa a plcios aduce que no
cumplié con el pago porque no se sefialé6 en el basico-domicilie’ para tal
efecto y que tampoco se le requiri6 de manera | gvia~para ello, esta
circunstancia no evita la rescision del contrato, dado que la inte-pelacion a
gue se refiere el diverso articulo 2080 del Cddigo Civil para/ el Distfito
Federal es un requisito indispensable sé6lo cuando no se pactala fecha en
gue debe tener lugar el cumplimiento de la obligacién, pero si la nisma se
ha establecido fehacientemente en el fundatorio y el obligado inclusive hizo
diversos pagos en una cuenta bancaria del vendedor y después dejo de
pagar, no obstante la ausencia en el pacto del sefialamiento del lugar de
pago, procede su rescision, y ello es asi, por existir elementos suficientes
tendientes a demostrar que el comprador conocia plenamente la forma de

cumplir con sus obligaciones y por su omision se da la causal de rescision



| igurarse la segunda hipoétesis de excepcion a la regla general, que

estatuye el merigionado articulo 2082 del cédigo sustantivo en comento,

refelente a las circunstancias, a la naturaleza de la obligacién o a la ley.”.-

is® 1.60.C.253 C, Sem rio Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca,

186633, 1 de 1, Tribungies Colegiados de Circuito, Tomo XVI, Julio de 2002, P&ag.

1272, Tesis Aisla

En ca a parte actora ha acreditado los
hechos de s Von ellos de manera fehaciente:

ivil).-

A) .- La existen contrato de apertura de crédito
simple con Interés vy rants®@) Hipotecaria, que en fecha
veintisiete de agos# il catorce celebraron de

una parte Hk K kK kK PR Kk RHK K , en su caracter de
acreditante, celebrdé con dado FrFxFA KA KKKk Rk XK
un tr

en calidad de acreditado, ato de Préstamo Simple

con Interés y Garantia Hipotecaria, que le otorgd

po

a éste en préstamo la cantidad ENTOS SETENTA Y

CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA
de la cual dispuso para la adquisic del” inmueble dado
en garantia hipotecaria, cantidad que §d§r' fa en un
plazo de dque se inicid a partir@ro de
septiembre de dos mil catorce al tres de ocf‘z&de dos
mil treinta y cuatro mediante doscientos cuarén un

amortizaciones mensuales y consecutivos, a cybrir 1los

S_CONMADOCE CENTAVOS vy

dias tres de <cada mes, habiéndose 1inserta n

contrato la tabla de amortizaciédn respecto al “citado
préstamo, ademds a pagar intereses normales a una tasa
anual del ocho punto noventa y nueve por ciento del
primer pago mensual hasta el trigésimo séptimo pago
mensual; del nueve punto veinticuatro por ciento anual a
partir del trigésimo octavo pago mensual y hasta el

septuagésimo tercer pago mensual y el nueve punto



u ta y nueve por ciento anual a partir del

sept agésimogcuarto pago mensual y por el plazo restante

d crédito, asimismo se obligd a pagar al banco en el

domicilio de es intereses moratorios sobre la suma

que estuviere oPpligado a cubrir y gue no sea pagada, a

partir del dia de la fecha de vencimiento del

tercer pago nsual respecto de cualquier periodo gque

comprenda tr@fgmy/consecutivos de incumplimiento,
hasta la fecha ©€n que\se realice el pago, a la tasa de
interés anual que res
de interés ordinarig) gue

ultiplicar por dos la tasa

e obtenga conforme a la

cldusula de tasa o Ti antecede, segun se
desprende de las clausulds rimera, cuarta, quinta,
sexta, séptima y octava d Contrato Basal, como podré

apreciarse se dan los elementos de cia que exigen

los articulos 75 fraccidén XIV, 8 al 364 del

Cébdigo de Comercio, asi como el Cdédigo Civil

Federal y que son el consentimiento jeto respecto

al contrato sefialado; B).- Se Jjustifica ,  que
para garantizar el cumplimiento de 1la ilgaciones de
la parte demandada y derivadas del contrato in\(icado en
el inciso anterior, se constituy® hipoteca e

lugar y grado a favor de la Institucidn Bancaria actora,
sobre el siguiente Dbien inmueble: Casa hab on

ubicada en la calle ****** npimero ******  construida

sobre el predio numero **** ~de la manzana ****** = del

Condominio denominado Kk Kk kKkx de esta Ciudad de

Aguascalientes, con una superficie privativa de **x*x#**x*xx*

METROS CUADRADOS, con las siguientes medidas y

colindancias: AL NORTE: en ******* metros con calle




K ; AL SUR: en ****** metros con predio *****x; AT,

OESTE: en *5}*** metros con predio ******x; AT, NORESTE:

e inea curva de ****** metros con calle **x***x%, AT

SURESTE: en  XFXFREEE metros con  KRRRRR, indiviso:

0.00164%, ;folﬂ! real: KERX KKK cuya escritura se

encuentra inscai e el Registro Publico de la

Propiedad vy Comercio bajo el numero ****x = libro

FrRER, Secciévygﬁ/ﬁé Municipio de Aguascalientes,
u

or tanto, se da la hipobtesis

Aguascalientes, 7 g

normativa que contemp articulo 2769 del Cbédigo

Civil wvigente en o. C€).- Se ha probado

igualmente, que las es ~“a celebrar el contrato
qu nco podria dar por
vencido anticipadamente e plazo para el pago del

multicitado, pactaron

adeudo, entre otras causas, si 3 te acreditada

dejaba de efectuar, en forma u o mas de los
pagos que se obligd a reallﬁrme a dicho
contrato, sean estos de capital, inter , comisiones,
gastos u otros accesorios, segun se “obsérva yde la
clausula décima séptima inciso a) de cho _«<ontrato; vy

D) .- Igualmente se ha justificado que la parte ndada

incurrié en la causal de vencimiento antici
plazo para el pago del adeudo, gque se seil
inciso anterior, al manifestar la parte actora g
de cubrir los pagos a que se obligd en el mencionado
contrato, desde el que debid cubrir el dia tres de
octubre de dos mil quince y hasta la presentacidén de 1la
demanda que fue el veintiocho de marzo de dos mil
dieciséis y la parte demandada no aportd prueba alguna

para desvirtuar dicha afirmacién, no obstante de que le



fEéEEEEE::nde la carga de la prueba por cuanto al pago de

o
las mortizaciones comprendidas en dicho periodo, de
a rdo a lo que disponen los articulos 235 y 236
fractcidn IV del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
del Estado

En cons de lo anterior, se declara dque

le asiste dexecho a la parte actora para demandar el

vencimiento a ipade”del plazo, para el pago del saldo

del crédito que se 70 gd a la parte demandada mediante
el contrato base de n, toda vez que la parte
demandada incurriéd e causal de vencimiento
anticipado estlpulada/¢
décima séptima del sefidla nt

acuerdo a lo que establece articulo 78 del Cédigo de

so a) de la cliusula

to, por lo que y de

Comercio, se declara vencido antieci
que en el contrato basal estip

cumplimiento de la obligacidn pr] y se condena a

khkkkkkkkkkkkkkkkk g pagar a * Kk ok ok ok Kk ok

**/5,/ la cantidad
de QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL CIENT INTA, Y DOS

PESOS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS or ncepto de
suerte principal, toda vez que incumplid n su
a

obligacidén de pago derivado del contrato bas

accién. -
También se condena a la parte demandada a ir
e

a la actora intereses ordinarios a partir del cuatro d
septiembre de dos mil qgquince al tres de diciembre del
mismo afio a razbédn del ocho punto noventa y nueve por
ciento anual, que es la tasa de interés que le
corresponde atendiendo al nUmero de pago de las

mensualidades indicadas, y que fueron de 1la numero



a e a la dieciséis, en relacidén a la clausula

séptima incé;o a) del Contrato Basal, la cual establece

q a partir de primer pago mensual y hasta el trigésimo

séptimo pago menswal, la tasa de interés ordinaria anual

fija aplicable jerd del ocho punto noventa y nueve por

ciento, las eran reguladas en ejecucidén de
sentencia.-

De ig for se condena al demandado al pago
de intereses mora s a razdn del diecisiete punto

noventa y ocho por cie al sobre la cantidad que

como suerte principa ondenado, a partir del
cuatro de diciembre quince hasta el pago
total del adeudo, tasas estipuladas en

la clausula octava en reladién a la séptima, es decir,

multiplicando por dos la tasa de jntere ordinaria que
en este caso le correspondidé 1a de ocho to noventa y
nueve por ciento, los cualeséwregulados en
ejecucidén de sentencia, intereses &st aquellos que
se sustentan en lo previsto por el articulo-78 y 362 del

Cébdigo de Comercio.-

En cuanto a los gastos y costas que se laman,

cabe sefialar que el articulo 128 del Cb
Procedimientos Civiles vigente en el Estado,
"La parte que pierde debe reembolsar a su contra as
costas del proceso. Se considera que pierde una parte
cuando el tribunal acoge, total o parcialmente las
prestaciones de la parte contraria...'". En observancia a

esto y ademds a que la parte demandada resultd

perdidosa, se condena a la misma a cubrir a la parte



c los gastos y costas del Jjuicio, mismos que se

reguXaréan engejecucién de sentencia.-

En mérito de lo anterior, sadquese a remate el

inmteble dado en_garantia hipotecaria y con su producto

pago a la actora de las prestaciones a que se ha
condenado a 1 e emandada en esta sentencia, de
conformidad c lo que establece el articulo 2769 del
Cédigo Civi ente 1 Estado, virtud a que esta norma
indica que la pote es una garantia real constituida

sobre bienes gque no se gun al acreedor, pero que da

derecho a éste, incumplimiento de la
obligacidén garantizad do con el valor de los
mismos.-

Por lo expuesto y dado y con apoyo ademas en

lo dispuesto por los articulos 1°, 2, 24, 27, 29,

32, 39, 79 fraccién III, 83, 8 accidén VvV, 142

fraccién II, 223 al 228, 551, 55 554, 555, 558 al

560-F y deméds relativos del Cbédi Procedimientos

Civiles vigente, es de resolverse y se resu

PRIMERO.- Se declara procedentef la special
Hipotecaria propuesta por la parte actora y qu ella
esta probd su accidn.-

SEGUNDO.- Que el demandado ****xxxkkxxfikixx*x no
justificéd sus excepciones.-

TERCERO.- Se declara vencido anticipadamente el
plazo estipulado en el Contrato de Préstamo Simple base
de la accién, para el cumplimiento de la obligacién
principal.-

CUARTO.- En consecuencia de lo anterior, se

condena al demandado KKK KKK KK KKK Kk Kk kK a pagar a



FARIQE A FFFFFAxxxx 13 cantidad de QUINIENTOS SETENTA Y

TRES~MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS CON CUARENTA Y
RO CENTAVOS por concepto de suerte principal.-

QUINTO. - mbién se condena a la parte demandada

a cubrir KHRPAHA KK KKK I A X xxxx intereses ordinarios vy
moratorios, 1o ben regularse en ejecucidn de

sentencia de uerdo a las bases y términos sefialados en

el Gltimo cobn rande”de esta resolucidn.-

SEXTO.- -Se ena a la parte demandada a cubrir

a la parte actora s y costas del presente
juicio.-
SEPTIMO. - En 1o anterior,

saquese a remate el en garantia

esta sentencia, si éstos no loghacen -de o del término
de ley.- éf

OCTAVO.- Con fundamento en OS/gl/CUlOS lo que
establecen los articulos 1°, 70, fraccid vIi, 73, 116
de la Ley General de Transparencia e a la
Informacidén Publica, asi como los diversos&l, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I

de Transparencia y Acceso a la Informacidén PUptica del
Estado de Aguascalientes y sus Municipios, prece de

los cuales se desprende la obligacidén de esta Autoridad

de garantizar el derecho de acceso a la informacidén que
se tenga en posesibén, entre ellos de las resoluciones
que se emitan en los procedimientos seguidos en forma de
juicio, a través de versiones publicas, en los cuales

deberd suprimirse la informacién clasificada como



e ada o confidencial, la <cual corresponde a los

dato perso§;les que refieran las partes, de ahi que en
defjii}nado momento en que se publique la versién
publica de la resclucidédn que ponga fin a esta causa, la

con los datos personales proporcionados

misma no centar

por los 1litig informa a las partes dgue se
publicard la fvérsidén publica de la presente resolucidn
una vez que h causado ejecutoria.-

NOVENO. ~" Notii \quese personalmente y cumplase.-
v

A S I, definiti -
C. Juez Segundo de 1¢ 7

lo sentencid y firman el

i e esta Capital, Licenciado
ANTONIO PINA MARTIN Po e su Secretario de
Acuerdos Licenciado VICT GO/ DE LUNA GARCIA que

autoriza. Doy fe.-

SECRETARIO éﬁ:z

La sentencia que antecede se pub§’/en lrsta de
acuerdos de fecha veintinueve de m S

dieciocho. Conste.

O /A!;ii’ mil
L ECGH/dspa* 7



